Dovodova sprava

k schvaleniu opakovanej doby najmu nebytovych priestorov v zdravotnickych
zariadeniach v sprave Spravy majetku KoSického samospravneho kraja, spol. s r.o.

Kosicky samosprdvny kraj (d’alej len KSK) je vlastnikom objektov byvalych
poliklinik v meste KoSice, a to Vychod, Sever, Juh, Nad Jazerom, Staré mesto a zdravotnych
stredisk na Tatranskej, Srbskej a Lackovej ulici. KSK prenajima nebytové priestory v tychto
objektoch prostrednictvom Spravy majetku KoSického samosprdvneho kraja, spol. sr.o.
(dalej len SM KSK). Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze niektorym ndjomcom — poskytovatelom
zdravotnej starostlivosti (d’alej len ZS) v najblizSom obdobi konéi ndjom (zmluvy boli
uzatvdrané na dobu urditd najviac 5 rokov) a tito nijomcovia prejavili zdujem o prediZenie
n4jmu, navrhuje SM KSK prediZit ndjomcom ndjomné zmluvy aj z ddvodu investovania
finan¢nych prostriedkov do prenajatych priestorov.

Podrla ust. § 9a ods. 9 zdkona €. 446/2001 Z. z. o majetku vyS$Sich Gzemnych celkov
v zneni neskorSich predpisov je VUC povinny primerane uplatnit’ ustanovenia tykajice
sa predaja majetku aj pri prenechdvani majetku do ndjmu, to znamend, Ze prenechat’ majetok
VUC do ndjmu je moZné iba na zdklade obchodnej verejnej sitaze, dobrovolnou draZbou
alebo aj tzv. priamym nidjmom, a to najmenej za také ndjomné, aké sa v tom Case a na tom
mieste obvykle prenechdvaji do ndjmu na dohodnuty ucel rovnaké alebo porovnatelné
nehnutel'nosti. Dovodom takého postupu je vytvorenie sitazného a trhového prostredia
za ucelom dosiahnutia trhového najomného.

Vynimku z tohto postupu tvoria okrem iného aj pripady hodné osobitného
zretel’a, o ktorych zastupitel’stvo rozhodne 3/5 vicSinou vSetkych poslancov.

Poskytovanie zdravotnej starostlivosti patri medzi pripady hodné osobitného zretel’a,
nakol’ko:

- zdravotna starostlivost’ je poskytovana v nebytovych priestoroch budov vo vlastnictve
KSK na tento ucel urenych (byvalé polikliniky) a je Ziaduce, aby aj po ukonceni
dohodnutej doby ndjmu s poskytovate'mi ZS tito v uvedenych priestoroch ostali,

- v pripade poskytovatel'ov vSeobecnej ambulantnej ZS (vSeobecni lekari pre dospelych,
vSeobecni lekéri pre deti a dorast) a Specializovanej ambulantnej ZS (gynekol6govia
a zubni lekdri) maju tito poskytovatelia ZS v zmysle §2 ods. 22 a 23 zak. ¢. 576/2004
Z.z. o zdravotnej starostlivosti, sluzbdch stvisiacich s poskytovanim zdravotnej
starostlivosti a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov
urcené zdravotné obvody (obce a ulice), ktoré su viazané na miesto vykonu ¢innosti
poskytovatel'a ZS, t.j. doterajSie miesto ndjmu nebytovych priestorov,

- podobnd situdcia je aj u poskytovatelov tzv. inej Specializovanej ambulantnej ZS
(vSetci ostatni odborni lekari okrem gynekol6gov a zubnych lekarov), aj ked’ sa tymto
poskytovatel'om ZS zdravotné obvody neurcuju, pacienti tychto poskytovatelov ZS
maju miesto bydliska v prevaznej vicSine v blizkosti miesta vykonu ¢innosti tychto
poskytovatel'ov inej Specializovanej ambulantnej ZS, napriek tomu, Ze plati slobodna
vol'ba lekéra.



Z vyssie uvedeného vyplyva, ze vpripade ndjmu nebytovych priestorov
poskytovatel'om ZS ide o Specifickych ndjomcov, u ktorych, v zdujme obcanov, ktorym tito
poskytovatelia poskytuji ZS, nie je vhodnd zmena miesta vykonu ich ¢innosti v pripade
neobnovenia nigjmu zo strany KSK (ak by predmetné nebytové priestory ziskali vo
vyberovom konani ini zdujemcovia) a v jednotlivych poliklinikdch v sicasnej Struktire
ndjomcov je zabezpecend diverzifikovand zdravotnd starostlivost’ v potrebnych medicinskych
odboroch.

Je potrebné zdoraznit, Ze poskytovatelovi ZS - doterajSiemu ndjomcovi, ktory by
neuspel a nebola by s nim uzatvorend ndjomnd zmluva na d’alSie obdobie, hrozi zo strany
organu prislusSného na vydanie povolenia (KSK) na prevddzkovanie zdravotnickeho
zariadenia zruSenie povolenia na prevddzkovanie zdravotnickeho zariadenia (ambulancie),
pretoze NZ je jednou zpodmienok na vydanie povolenia na  prevddzkovanie
zdravotnickeho zariadenia (ambulancie). Ndjomcovia, ktori prejavili zaujem o prediZenie
nijmu si ndjomcovia, ktori si plnia svoje finan¢né zavizky zodpovedne a viaceri do
prenajatych priestorov investovali vlastné finan¢né prostriedky.

Vzhladom na skutoCnost, Ze podla zdkona ¢. 576/2004 Z. z. je jednou z foriem
poskytovania zdravotnej starostlivosti aj lekdrenskd starostlivost, ktord sa poskytuje
v nemocni¢nych lekdriach, verejnych lekdrnach aich pobockiach avo vydajniach
zdravotnickych pomdcok, navrhujeme rovnako postupovat’ aj v pripade ndgjmu pre lekdrne
a vydajne zdravotnickych pomocok.

V sucasnosti je obvykla vyska ngjmu v mieste a Case pre:

- poskytovatelov ZS 40,61 €/m*/rok stym, 7e kazdy rok je zvySend o mieru infldcie
zverejnent Statistickym tdradom SR za predchadzajici kalenddrny rok, maximalne viak
do vysky 10% dohodnutého ndjomného za predchddzajice obdobie,

- lekdrne 119, 22 €/m*/rok s tym, ze kazdy rok je zvySend o mieru inflacie zverejnenu
Statistickym tradom SR za predchidzajici kalenddrny rok, maximdlne viak do vysky
10% dohodnutého ndgjomného za predchddzajice obdobie,

- optiky 85,15 €/m*/rok stym, e kazdy rok je zvySend o mieru inflicie zverejnend
Statistickym tradom SR za predchddzajici kalenddrny rok, maximélne viak do vysky
10% dohodnutého ndjomného za predchddzajice obdobie.

Uvedend vySka ndjomného je obvykla v mieste a Case, pretoze bola zistend
prieskumom trhu vykonanom v obdobnej organizdicii, ktord spravuje majetok mesta KoSice
(mestské polikliniky), t. z. bol porovndvany ucel ngjmu a miesto v danom cCase. Na zaklade
prieskumu ako aj Pravidiel prenajimania majetku mesta KoSice zverejnenych 26.7.2010 bolo
zistené, Ze nebytové priestory, ktoré Sprdva majetku s.r.o. spravuje, prenajima za cenovo
porovnatel'né ndjomné. Tyka sa to aj polikliniky Univerzitnej nemocnice L. Pasteura
v KoSiciach. Zaroven je potrebné uviest, Ze navrhovand vysSka ndjomného je kazdy rok
zvy$end o mieru inflicie zverejnent Statistickym tradom SR za predchadzajiici kalendarny
rok, maximdlne vSak do vySky 10% dohodnutého ndjomného za predchadzajice obdobie.
V sdvislosti s prendgjmom nebytovych priestorov poskytovatelom ZS je dovodnd obava,
Ze realizécia obchodnych verejnych sutazi by medzi ndjomcami s tak Specifickym predmetom
¢innosti ako je poskytovanie zdravotnej starostlivosti, mohla vniest’ prvok neistoty, ktory by
mohol mat’ za ndsledok odliv ndjomcov a vzhl'adom na nie nizke ndjomné absenciu novych
ndjomcov, ateda v konecnom ddésledku skuto¢ny pokles prijmov. Navrhovany postup prave
naopak zabezpecCuje stabilitu prijmov z prendgjmu majetku v objektoch poliklinik vo
vlastnictve KSK.



V prilohe je uvedeny zoznam ndjomcov, ktorym v 12/2011 a v priebehu roka 2012 konci
dohodnuta doba ngjmu.

Z vyssie uvedenych dovodov predkladdme zastupitel'stvu na schvélenie opakovani dobu
ndjmu nebytovych priestorov pre ndjomcov v zdravotnickych zariadeniach v sprave Spravy
majetku KoSického samospravneho kraja, spol. sr.0., podla prilohy tak, ako je uvedené
v ndvrhu na uznesenie, ako pripad hodny osobitného zretel’a.

Priloha: Zoznam ngjomcov



